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Interessado Bernard Anicio Caldeira Duarte

Responsavel legal HAUZ Construcdes Personalizadas Ltda.

Imovel Rua Alcides Pereira Lima, n° 130, Lote 046, Quadra

083A, Mangabeiras, Belo Horizonte

Assunto Autorizacdo para ocupacdo em Area de Relevancia
Ambiental e supresséo vegetal

| RELATORIO

O objeto deste relatério é o pedido de Autorizacdo para Ocupacdo em Area de Relevancia
Ambiental, com supressao vegetal, destinado a implantacéo de edificacdo residencial unifamiliar no
imovel acima identificado. O lote, com aproximadamente 10.172,44 m?, esta inserido em territério
de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica da Serra do Curral.

A analise ambiental foi consolidada no Parecer Técnico GELIN SMMA n° 1830/26, de 24 de
setembro de 2026. O documento considerou os estudos apresentados pelo empreendedor, as
manifestacdes dos 6rgéos de protecdo do patriménio, as caracteristicas do terreno, a vegetacao, as
Areas de Preservacdo Permanente, a movimentacdo de terra, as estruturas de contengio, a
drenagem e os impactos cumulativos da intervencéo.

Em 15 de outubro de 2026, foi realizada vistoria no imdével com a presenca de conselheiros,
representantes da SMMA, do empreendedor e de sua assessoria. A inspecdo permitiu observar
diretamente a elevada declividade, a proximidade das intervencbes com a APP, a vegetacdo
existente, a area atingida por intervencao anterior e as condi¢des gerais de implantacéo do projeto.

Il FUNDAMENTAGAO

1 Sensibilidade ambiental e intervengao pretendida

O imobvel esta inserido na ADE de Interesse Ambiental, ADE Mangabeiras, ADE Mirantes,
ADE Serra do Curral, Setor 2 da ADE Mirantes, no Corredor Ecologico Espinhaco Serra do Curral e
no perimetro de prote¢cdo do Conjunto Paisagistico da Serra do Curral. Incide ainda APP por
declividade com aproximadamente 3.277,19 mz2,

O projeto prevé cerca de 4.550 m3 de cortes e 3.960 m3 de aterros, com cortes superiores a 3
metros e trechos que podem atingir entre 8,70 e 10 metros. Também prevé a supressado de 165
individuos arbdreos nativos, pertencentes a espécies representativas da fitofisionomia do Cerrado,
além de um exemplar morto, totalizando 166 supressdes. Entre os individuos vivos estdo quatro
exemplares de ipé amarelo do cerrado, espécie especialmente protegida pela legislacao estadual.

A analise também deve considerar os efeitos cumulativos e a integridade ambiental da Serra
do Curral. A protecdo desse patrimbnio natural ndo pode ficar limitada & manutencdo de sua
imagem ou de sua visada. Autorizacdes sucessivas para retirada de parcelas de vegetagao, ainda

gue individualmente justificadas como intervenc¢des pontuais, podem produzir perda progressiva de
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cobertura nativa, conectividade ecoldgica e estabilidade da paisagem. A decisdo deste processo
exige, portanto, cautela compativel com a relevancia ambiental e simbdlica da crista da Serra do
Curral.

A manutencédo projetada de 77,97 por cento de area permeavel e o plantio compensatorio de
444 mudas constituem medidas relevantes, mas ndo equivalem a preservacdo dos individuos
existentes no proprio terreno e ndo recompdem imediatamente sua fun¢do ecoldgica, a prote¢do do
solo, a infiltracdo das aguas, a conectividade e a paisagem. Conforme a equipe técnica, essas
medidas ndo neutralizam os impactos decorrentes da retirada do substrato, da alteracdo do relevo,
da fragmentacéo da cobertura vegetal e da possivel modificacdo dos fluxos hidricos superficiais e

subsuperficiais.

2 Relevo drenagem e contengdes

O Parecer Técnico n° 1830/26 registra que os estudos geotécnicos apresentados avaliam a
estabilidade das estruturas e das contengbes, mas ndo demonstram, de forma suficiente, a
seguranca ambiental das intervencbes no contexto mais amplo da ADE Serra do Curral. A
preocupacao ndo se limita a estabilidade da edificacdo. Abrange a alteracdo do perfil natural do
solo e da rocha, a recarga hidrica, as linhas de percolacdo, a drenagem da vertente, a APP e os
possiveis efeitos a montante e a jusante.

Durante a vistoria, foi informado que as sondagens ndo identificaram nivel de agua até
aproximadamente 9 metros de profundidade. Esse dado, contudo, ndo afasta a necessidade de
avaliacao integrada da dindmica hidrica, uma vez que a area exerce funcéo de recarga e que cortes
profundos e estruturas enterradas podem desviar, bloquear ou redirecionar fluxos subsuperficiais,
inclusive com repercussdes sobre o solo e as contencoes.

O projeto detalhado de contencdes foi apresentado durante a vistoria e posteriormente
encaminhado a SMMA para juntada aos autos e andlise pelos setores técnicos competentes. A
vistoria realizada depois da emissdo do Parecer Técnico n°® 1830/26 também permitiu a equipe
observar diretamente as condi¢des atuais do terreno, a proximidade das intervencdes com a APP,
as estruturas existentes e os vestigios da intervencao anterior. Esses elementos sdo posteriores a
conclusao escrita e devem ser apreciados pela propria equipe técnica ambiental.

Durante a inspecao, a equipe técnica da SMMA também destacou a proximidade das obras e
dos cortes com a APP, bem como a necessidade de protecdo adequada da area durante eventual
execucao do empreendimento.

3 Vegetagdo nativa do Cerrado, APP e conservagao da Serra do Curral

Os 165 individuos arbéreos vivos cuja supressdo foi requerida sdo nativos e pertencem a
espécies representativas da fitofisionomia do Cerrado. Ndo se trata, portanto, de vegetagéo
meramente ornamental ou de exemplares isolados sem relacdo com o territério. E um
remanescente vegetal integrado a paisagem, ao solo, a fauna e a conectividade ecolégica da Serra
do Curral, incluindo quatro exemplares de ipé amarelo do cerrado submetidos a regime especial de
protecéo.

A preservacgdo da Serra do Curral ndo pode ser compreendida apenas como protecdo de sua
imagem externa, de sua silhueta ou de sua visada. O patrimbnio ambiental, paisagistico e cultural
depende da conservagdo de sua base material, formada pelo relevo, pelas rochas, pelo solo, pela
vegetacdo nativa, pela dindmica das aguas e pelas relacdes ecoldgicas existentes. Preservar a
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paisagem exige preservar, na medida definida pela legislacdo e pela avaliagdo técnica, os
elementos naturais que lhe d&do existéncia e sustentacgéo.

O parecer técnico registra terreno de elevada declividade, presenca de afloramentos rochosos
e solo raso e pedregoso, além de cortes profundos, aterros e estruturas de contengdo. Nesse
contexto, a vegetacao deve ser analisada em conjunto com a geologia e a conformacéo da encosta.
Sua cobertura contribui para a protecao superficial do solo, a reducdo de processos erosivos, a
infiltracdo das &guas, a moderagdo do escoamento e a manutencdo de habitats. A estabilidade
geotécnica depende de diversos fatores, mas nao é tecnicamente adequado separar a retirada da
vegetacao das alteracdes previstas no solo, na rocha, no relevo e na drenagem.

A supressao proposta também deve ser considerada em sua dimensdo cumulativa. A retirada
sucessiva de parcelas da cobertura nativa, lote a lote, pode comprometer progressivamente a
conectividade ecoldgica, a protecdo do solo, a dindmica hidrica e a integridade da paisagem
protegida. Em territério que integra corredor ecoldgico e possui elevada relevancia ambiental, a
analise ndo pode limitar cada autorizacdo aos efeitos internos do respectivo imével.

O plantio compensatério futuro ndo representa equivaléncia imediata com os individuos
existentes e com as funcdes ja desempenhadas no local. A compensacao pode integrar eventual
autorizacdo, mas nao substitui o0 exame prévio da necessidade, da adequacao e da viabilidade da
supressao, nem transforma em disponivel um patriménio natural que deve ser avaliado segundo os
principios da prevencéo e da precaucao.

O Parecer Técnico registrou intervencdo sem as autorizacbes ambientais devidas, com
movimentacdo de terra, implantacdo de pilares e execucdo de muro de gabido. Na APP por
declividade, situada na porcdo superior do terreno, foi constatada a deposicdo de expressivo
volume de pedras destinadas ao muro, com soterramento de vegetacdo. A equipe da SMMA
determinou a remocao exclusivamente manual das pedras, vedada a utilizagdo de maguinas ou
equipamentos capazes de causar novos impactos. A area permanece sujeita a recuperagao
mediante PRADA. Caso o0 Conselho delibere pela autorizagdo, devera ser tecnicamente avaliada a
conveniéncia de antecipar a apresentacdo e a execucdo das medidas de recuperacdo antes de
novas intervencoes.

4 Manifestag¢Oes patrimoniais e analise juridica

As manifestacBes favoraveis dos 6rgaos de protecdo do patrimdnio foram emitidas no ambito
de suas competéncias proprias, voltadas a preservacdo do bem tombado, de seus atributos
culturais e paisagisticos e da respectiva visada. Conforme esclarecido durante a vistoria, essas
manifestacdes ndo analisam nem esgotam o conteudo ambiental especifico da intervengéo,
especialmente quanto a vegetagéo, a APP, ao relevo, a drenagem, a hidrogeologia, a estabilidade
da encosta e a conectividade ecoldgica.

A anuéncia patrimonial, portanto, ndo equivale a uma autorizagdo ambiental nem constitui
pronunciamento técnico sobre a seguranca ambiental do empreendimento. A andlise desses
impactos compete aos setores ambientais da SMMA e, no ambito deliberativo, ao COMAM. Do
mesmo modo, a auséncia de impedimento juridico apontada pela Assessoria Juridica integra a
instrucdo, mas n&o substitui nem afasta a conclusédo da equipe técnica ambiental.

A existéncia de alvara, aprovacdes patrimoniais ou compromisso judicial anterior n&o
dispensa a autorizagdo ambiental exigida pela legislacdo vigente. O proprio Parecer Técnico n°
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1830/26 ressalta que a analise juridica ndo substitui a avaliagdo técnica ambiental. N&do se
identificou, na vistoria, elemento técnico conclusivo capaz de superar essa fundamentacéo.

5 Aplicacdo da LINDB e fundamentagdo técnica e cientifica

Os artigos 20, 21, 22, 24 e 30 da Lei de Introdugéo as Normas do Direito Brasileiro devem ser
aplicados em harmonia com a Constituicdo, a legislagdo ambiental e os principios da prevencéo e
da precaucdo. Esses dispositivos ndo estabelecem presuncéo de aprovacdo de empreendimentos,
nao flexibilizam padrdes de protecdo ambiental e ndo autorizam a substituicdo da analise técnica
por ponderacdes juridicas genéricas.

O artigo 20 exige que a decisdo administrativa considere suas consequéncias praticas e nao
se fundamente exclusivamente em valores juridicos abstratos. No caso, a conclusdo desfavoravel
da SMMA nao decorre de abstracdes. Esta apoiada em dados concretos relativos a declividade, a
APP, a vegetacdo nativa, ao volume de cortes e aterros, a profundidade das escavagfes, a
drenagem, a recarga hidrica, as contencdes, ao passivo ambiental e a insercdo do imével na Serra
do Curral. As consequéncias ambientais apontadas pela equipe técnica também sao consequéncias
praticas e devem integrar a decisdo do Conselho.

O artigo 21 disciplina decisbes que invalidem atos, contratos, ajustes, processos ou hormas
administrativas. O indeferimento de uma autorizagcdo ambiental autbnoma ainda ndo concedida nédo
invalida o alvara, as anuéncias patrimoniais ou 0 compromisso judicial anteriormente celebrados.
Apenas reconhece que tais atos, expedidos em outras esferas de competéncia, ndo substituem a
autorizacdo ambiental exigida para a intervencao pretendida.

O artigo 22 determina que sejam consideradas as dificuldades reais do gestor e as
circunstancias praticas da atuacdo administrativa. Nao confere, contudo, autorizacdo para reduzir o
nivel de protecdo ambiental ou afastar concluséo técnica consistente. Neste processo, que trata de
empreendimento residencial privado, ndo se identifica situacdo excepcional de execucao de politica
publica habitacional ou outra circunstédncia de interesse publico que justifique conferir as
dificuldades administrativas ou econdmicas peso capaz de superar 0S riscos ambientais
concretamente apontados.

O artigo 24 protege a estabilidade de atos jA consumados diante de mudanca posterior de
orientacdo geral. Nao transforma aprovacfes anteriores e setoriais em autorizacdo ambiental nem
estende seus efeitos a uma licenca que ainda depende de deliberacdo prépria. Também néo
impede que o 6rgdo ambiental aplique a legislacdo vigente e examine tecnicamente os impactos
atuais do projeto.

A seguranca juridica prevista no artigo 30 ndo se resume a preservagdo das expectativas
econbmicas do proprietario. Abrange a observancia das competéncias institucionais, dos
procedimentos, da legislagdo ambiental, dos critérios técnicos e da confianga da coletividade na
atuacao do Poder Publico. Em area ambientalmente sensivel, ndo h&a deciséo juridicamente segura
sem base técnica e cientifica suficiente sobre a estabilidade do terreno, a protecdo da APP, a
dindmica hidrica, a vegetacao e os efeitos cumulativos da intervencao.

6 Onus de demonstragdo da viabilidade ambiental

A intervencdo ambiental constitui exce¢do submetida a controle prévio. Cabe ao interessado
demonstrar, mediante estudos adequados e suficientes, a conformidade legal do projeto, a
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viabilidade ambiental da intervencao, a identificagcdo dos impactos, o controle dos riscos e a eficacia
das medidas de prevencéao, mitigacdo e compensacao propostas.

A SMMA compete examinar os documentos apresentados, realizar as diligéncias necessarias
e motivar tecnicamente sua conclusdo. Esse dever ndo se confunde com a obrigacdo de conceber
alternativas para o empreendedor, provar a impossibilidade de toda e qualquer solu¢do imaginavel
ou demonstrar, por prova absoluta, que nenhuma medida futura seria capaz de reduzir os impactos.
A insuficiéncia dos elementos apresentados para afastar riscos relevantes impede que a duvida
seja convertida em presuncéo favoravel ao empreendimento.

Medidas compensatoérias tampouco antecedem ou substituem o exame da viabilidade. A
compensacdo somente pode incidir sobre impactos juridicamente admissiveis e tecnicamente
avaliados, depois de priorizadas a prevencdo e a mitigacdo. A previsdo legal de autorizacéo
excepcional para supressédo do ipé amarelo do cerrado em &rea urbana ndo estabelece direito ao
corte e ndo vincula o COMAM a aprovacédo. O plantio compensatério proposto, embora relevante,
ndo neutraliza automaticamente a retirada dos 165 individuos nativos, inclusive dos quatro ipés
especialmente protegidos, nem a alteracdo do relevo, os cortes profundos, os possiveis efeitos
sobre a dindmica hidrica e a proximidade da intervengao com a APP.

7 Direito de propriedade e fun¢ao socioambiental

N&o procede a tentativa de apresentar a protecdo ambiental como violacdo ao direito de
propriedade. A propriedade € constitucionalmente assegurada, mas ndo se confunde com um
direito irrestrito de construir, suprimir vegetacdo ou modificar as condi¢cdes geoldgicas, hidricas e
ecoldgicas do imovel. Seu contetudo é conformado pela fungéo social e ambiental da propriedade e
pelo direito difuso da coletividade ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, nos termos dos
artigos 5°, incisos XXIl e XXIll, 170, incisos lll e VI, e 225 da Constituicdo da Republica, bem como
do artigo 1.228, paragrafo 1°, do Codigo Civil.

A aquisicdo do imével ndo elimina as limitacbes ambientais, urbanisticas, paisagisticas e
patrimoniais incidentes sobre a 4rea, nem converte a expectativa de aproveitamento econémico no
direito automatico a aprovacao do projeto tal como concebido. A existéncia de lote regularmente
constituido assegura o direito de propriedade dentro dos limites legais, mas ndo garante o
aproveitamento construtivo maximo nem afasta a necessidade de demonstracdo da viabilidade
ambiental.

Especialmente em area ambientalmente sensivel e integrante da paisagem da Serra do
Curral, cabe ao proprietario compatibilizar o uso pretendido com as caracteristicas fisicas e
ecolégicas do terreno. Eventual indeferimento da autorizagdo, quando amparado em parecer
técnico consistente, ndo constitui, por si sO, afronta a propriedade. Representa o exercicio regular
do dever constitucional de protecdo ambiental pelo Poder Publico.

8 Manifestacdo da equipe técnica sobre os elementos posteriores

A vistoria de 15 de outubro de 2026 e o posterior encaminhamento do projeto detalhado de
contencgdes acrescentaram elementos que n&o integravam, da mesma forma, o conjunto examinado
na data da emissdo do Parecer Técnico n° 1830/26. Por respeito a competéncia e a autonomia da
equipe técnica da SMMA, considero pertinente que seus profissionais sejam novamente ouvidos
para informar se esses elementos confirmam a concluséo ja emitida ou se revelam a necessidade
de complementacéo técnica especifica.
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Essa nova oitiva ndo decorre das premissas adotadas pelo parecer juridico e ndo transfere a
SMMA o0 encargo de demonstrar a impossibilidade de toda medida de prevencdo, mitigacéo,
compensacdo ou condicionamento que possa ser hipoteticamente concebida. Também né&o
significa que a equipe técnica deva desenvolver alternativas para o empreendedor ou suprir
insuficiéncias dos estudos de sua responsabilidade.

A finalidade é mais restrita e objetiva, permitir que a propria equipe técnica, diante do que
observou em campo e dos documentos posteriormente apresentados, indique se dispde de
subsidios suficientes para manter sua conclusdo ou se entende indispensavel alguma
complementacdo claramente delimitada. Somente uma nova manifestacdo técnica expressa e
fundamentada poderda alterar a conclusdo ambiental atualmente constante dos autos.

11l CONCLUSAO E VOTO

Diante do conjunto de elementos técnicos, juridicos e das observacdes realizadas em campo,
acompanho a conclusdo do Parecer Técnico GELIN SMMA n° 1830/26 e voto pela ndo concesséo
da Autorizacdo para Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental para o empreendimento, bem
como pela ndo autorizacdo das supressées submetidas a deliberacdo do COMAM, inclusive dos
guatro exemplares de ipé amarelo do cerrado.

A concluséo decorre da incidéncia simultanea de APP por declividade, vegetacdo nativa do
Cerrado, corredor ecolégico, supressado de 165 individuos arbéreos nativos, entre eles quatro ipés
especialmente protegidos, elevada movimentacdo de terra, cortes profundos, proximidade das
intervencdes com area protegida, intervencdo anterior sem autorizacdo, passivo ambiental a ser
recuperado e riscos associados a alteracdo da dinamica hidrica e da conformacdo natural da
encosta. A conservacdo da Serra do Curral ndo se limita & preservacdo de sua visada, pois
depende também da integridade conjunta do relevo, do solo, da vegetacdo e das aguas. Os
fundamentos juridicos apresentados nos autos ndo afastam esses elementos nem transferem a
Administracdo o ©6nus de demonstrar a impossibilidade de toda medida mitigadora ou

compensatoria hipoteticamente concebivel.

Antes da deliberacdo, considero adequado assegurar a equipe técnica da SMMA a
oportunidade de se manifestar sobre os fatos observados na vistoria e sobre o projeto de
contencdes posteriormente encaminhado, inclusive para indicar, por iniciativa e critério estritamente
técnicos, se existe necessidade de complementacao especifica. Enquanto ndo houver manifestacéo
técnica expressa em sentido diverso, permanece integra a conclusdo desfavoravel do Parecer
Técnico n° 1830/26.

Na hipotese de deliberacdo majoritaria favoravel, deverdo ser integralmente observadas as
condicionantes, diretrizes e medidas de controle constantes do Parecer Técnico n° 1830/26,
inclusive aquelas relacionadas a protecdo da APP e a recuperagdo ambiental da area mediante
PRADA.

Belo Horizonte, 23 de outubro de 2026.

Marcg?ighi
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